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OPIS ISTOTNYCH ZAGADNIEN DO ZADANIA Z ZAKRESU PRAWA
GOSPODARCZEGO, PRAWA SPOLEK HANDLOWYCH, PRAWA
UPADLOSCIOWEGO I PRAWA RESTRUKTURYZACYJNEGO

26 PAZDZIERNIKA 2026 R.

1. Prawidlowe rozwigzanie zadania polega na sporzadzeniu projektu umowy sprzedazy
nieruchomos$ci opisanej w stanie faktycznym za cen¢ 8 000 000 zt oraz umowy
poreczenia zobowigzania jej zaptaty. Wskazanie przez zdajacego, ze tak okreslona cena
powinna zosta¢ powigkszona o podatek VAT stanowi blad, ktory powinien istotnie
wplywac na oceng.

2. Realizujac polecenie zadania, zdajacy powinien zaznaczy¢, ze umowa sporzadzana jest
w formie aktu notarialnego.

3. Zgodnie z treScig polecenia, projekt umowy powinien by¢ opatrzony data —
26 pazdziernika 2026 roku.

4. Projekt umowy powinien przewidywaé obowigzek kupujacego zaptaty ceny w terminie
ustalonym zgodnie z treScig polecenia. Wydanie nieruchomos$ci w posiadanie
kupujacego powinno zosta¢ okre§lone terminem, a nie przy wykorzystaniu warunku
(np.: w terminie 3 dni po zaptacie ceny).

5. Projekt umowy powinien przewidywac zobowigzanie kupujacego do zaptaty odsetek,
o ktérych mowa w art. 4 pkt 3 lit. b) ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym op6znieniom w transakcjach handlowych, sformutowany w sposob
pozwalajacy oceni¢ wiedze zdajacego w zakresie zastosowania tych przepisow w stanie
faktycznym opisanym w zadaniu.

6. Sporzadzony projekt umowy powinien zawiera¢ o§wiadczenie kupujacego o poddaniu
si¢ egzekucji co do obowigzku zaptaty ceny, sporzadzone zgodnie z art. 777 §1 pkt 4
Kodeksu postepowania cywilnego. W stanie faktycznym zadania nie jest wtasciwym
zastosowanie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego.

7. Przewidziane poleceniem o$wiadczenie kupujacego odnosnie do stanu technicznego
oraz dokumentacji budynku powinno ograniczy¢ si¢ do przytoczenia tych faktow.
Ewentualne wylaczenie czy ograniczenie odpowiedzialno$ci ALFA sp. z 0.0. za wady

rzeczy powinno negatywnie wptywa¢ na ocen¢. Postanowienia takie nie stanowig
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realizacji tresci polecenia, nie sg obligatoryjne, a takze nie sg w interesie strony, ktorg
reprezentuje zdajacy.

8. Sporzadzony projekt umowy powinien przewidywac takze zawarcie pomiedzy ALFA
sp. z 0.0., a Olafem Jedling umowy poreczenia. Wskazanie kupujacego jako strony
umowy poreczenia nalezy uzna¢ za istotny blad. Sporzadzenie postanowienia
okreslajacego maksymalng kwote, do ktorej odpowiedzialno$¢é ponosi poreczyciel lub
wskazanie terminu, do ktérego ponosi on odpowiedzialno$¢, powinno by¢ ocenione
jako blad wskazujacy na brak umiejetnosci zdajgcego rozrdznienia pojecia diugu
przysztego, a dlugu wymagalnego w przysztosci.

9. Spotka ALFA sp. z 0.0., zarowno w umowie sprzedazy, jak i w umowie porgczenia moze
by¢ reprezentowana zarowno przez dwoch cztonkow zarzadu dziatajacych tacznie, jak
1 przez pelnomocnika Michata Wisniewskiego.

10. W przypadku, gdy ALFA sp. z o.0. reprezentowana bedzie przez Michata
Wisniewskiego, przewidujac dalsze postanowienia projektu sporzadzanej umowy, w
tym ewentualne postanowienia dodatkowe, ktore nie s3 wymagane tre$cig polecenia,
zdajacy powinien zwroci¢ uwage na zakres umocowania tego petlnomocnika oraz
oceni¢, czy czynnos$¢ prawna, ktdrej dotyczy proponowane postanowienie miesci si¢ w
zakresie udzielonego mu pelnomocnictwa. W szczeg6lnosci nalezy zwrdci¢ uwage, ze
tre$¢ zadania nie wskazuje na umocowanie petnomocnika do ztozenia w imieniu ALFA
sp. z 0.0. o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 §1 pkt 4 Kodeksu
postepowania cywilnego w zakresie obowigzku wydania nieruchomosci.

11. Spotka ALFA spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig i wspdlnicy sp.k. w umowie
sprzedazy moze by¢ reprezentowana wytacznie przez dwoch cztonkoéw zarzadu ALFA
sp. z 0.0.

12. Realizujac tre$¢ polecenia, w sporzadzonym projekcie umowy zdajacy powinien
wskaza¢, na fakt podjecia przez wspdlnikow ALFA sp. z 0.0. uchwaly, o ktérej; mowa
w art. 228 pkt 4 Kodeksu spotek handlowych zaznaczajgc forme pisemng jako wiasciwg
dla tej uchwaty.

13. Analogicznie zdajacy powinien przywota¢ fakt podjecia przez wspdlnikow ALFA
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 wspolnicy sp.k., w formie pisemne;,
uchwaty wyrazajacej zgode na nabycie nieruchomosci, cho¢ z uwagi na przywolanie

tego faktu w poleceniu brak ten nie powinien wptywac istotnie na oceng.
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14. Z uwagi na podjecie przez wspolnikow ALFA sp. z o.0. uchwatly, o ktérej mowa
w art. 228 pkt 4 Kodeksu spoltek handlowych, nie jest konieczne podjgcie przez
wspolnikéw tej spotki uchwaly na podstawie art. 230 Kodeksu spotek handlowych,
a jej przywotanie badz brak przywotania nie powinno mie¢ wplywu na oceng.

15. Wskazanie przez zdajacego na obowiazek podjecia przez wspolnikow ALFA sp. z o.0.
innych uchwat, w tym przewidzianych w art. 15, 228 pkt 3, 229 Kodeksu spotek
handlowych stanowi btad, ktéry powinien wptywa¢ negatywnie na oceng.

16. Aplikant powinien wykazac¢ si¢ znajomoscia:

a) przepisow Kodeksu cywilnego w zakresie formy, w jakiej sporzadzona musi by¢
umowa sprzedazy nieruchomosci oraz elementdw istotnych umowy sprzedazy
1 umowy poreczenia;

b) znajomosci przepiséw Kodeksu spotek handlowych w zakresie powinnosci podjecia
przez wspolnikéw ALFA sp. z 0.0. uchwaly na podstawie art. 228 pkt 4 Kodeksu
spotek handlowych, jak rowniez uwzglednienia postanowien umowy spotki ALFA
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 1 wspoélnicy sp. k. co do wymogdéw dla
zawarcia umowy okreslonej w zadaniu;

c) przepisow Kodeksu spotek handlowych w zakresie sposobu reprezentacji
stron umowy sprzedazy oraz Kodeksu cywilnego w odniesieniu do okreslenia stron
umowy poreczenia;

d) przepisow Kodeksu spotek handlowych w zakresie oceny braku podstaw
reprezentowania ktorejkolwiek ze stron umowy sprzedazy, czy umowy porgczenia
przez pelnomocnika ustanawianego na podstawie art. 210 §1 Kodeksu spotek
handlowych;

e) przepisow Kodeksu cywilnego w zakresie umowy sprzedazy, w tym braku
mozliwoS$ci przeniesienia wlasnosci nieruchomosci pod warunkiem, a takze umowy
poreczenia, w szczegolnosci w zakresie braku koniecznosci wskazywania kwoty do
jakiej udzielane jest poreczenie oraz terminu na jaki jest udzielone w
okolicznosciach opisanych w stanie faktycznym:;

f) przepisow ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym

opoznieniom w transakcjach handlowych w odniesieniu do zakresu jej stosowania;
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g) przepisow Kodeksu spotek handlowych oraz ustawy — Prawo przedsigbiorcow
w zakresie wymogow co do niezbgdnych danych i informacji, jakie winny znalez¢
si¢ w komparycji umowy;

17. Przygotowana umowa moze by¢ wzbogacona o postanowienia nieprzewidziane wprost
w zadaniu, zwlaszcza w zakresie zmierzajacym do optymalizacji praw reprezentowane;j
strony przy czym proponowane przez zdajacego rozwigzania powinny pozostac spojne
oraz niesprzeczne z treScig polecenia, w tym uwzglednia¢ zakres umocowania
pelnomocnika, o ile bedzie on reprezentowat ALFA sp. z o0.0..

18. Sugeruje si¢, aby wptyw na ocen¢ pracy miaty w szczegdlnosci takie kryteria jak:

a) wazno$¢ umowy (prawidtowa forma, prawidlowa reprezentacja stron),

b) prawidlowa realizacja tre$ci polecenia,

c) zgodno$¢ proponowanych rozwigzan z interesem strony, ktora reprezentuje zdajacy,

d) umiejetno$¢ stosowania przepisow Kodeksu spotek handlowych, Kodeksu
cywilnego i innych ustaw, w celu zapewnienia mozliwie najkorzystniejszej sytuacji
prawnej klienta,

e) poziom j¢zyka prawniczego,

f) przejrzystosc i spdjnosc¢ pracy.

19. Za powazny blad nalezy uznac:

a) pominig¢cie formy aktu notarialnego;

b) okreslenie ceny w kwocie innej niz 8 000 000 zt;

c) przyjecie, ze strony umowy sprzedazy lub umowy porgczenia reprezentowane sg
przez pelnomocnika ustanowionego na podstawie art. 210 §1 Kodeksu spotek
handlowych;

d) pominigcie uchwaty z art. 228 pkt 4) Kodeksu spotek handlowych;

e) zastrzezenie warunku lub terminu przy rozporzadzajacym skutku umowy
przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci albo umieszczenie w sporzadzonej umowie
innych postanowien, ktore beda niewazne z uwagi na ich sprzeczno$¢ z przepisami
prawa;

f) btedne okreslenie stron umowy poreczenia;
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