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 RADCOW PRAWNYCH

OPIS ISTOTNYCH ZAGADNIEN DO ZADANIA Z ZAKRESU PRAWA
GOSPODARCZEGO, PRAWA SPOLEK HANDLOWYCH, PRAWA
UPADLOSCIOWEGO I PRAWA RESTRUKTURYZACYJNEGO

27 PAZDZIERNIKA 2025 R.

Zdaniem autora kazusu do zadania z zakresu prawa gospodarczego zdajacy powinien wykazac
si¢ znajomoscig prawa, w szczegolnosci z zakresu Kodeksu cywilnego (dalej: ,k.c.”) oraz

Kodeksu spotek handlowych (dalej: ,,k.s.h”).

1. Zdaniem autora, istotnymi elementami pracy wplywajacymi na jej ocen¢ w ramach

przyjetych kryteridw oceny rozwigzania zadania winny by¢ w szczego6lnosci:
a) sporzadzenie umowy waznej i prawnie skutecznej,

b) sporzadzenie umowy mieszczacej si¢ w wyznaczonych trescig zadania ramach

prawnych i faktycznych, bez zmian obligatoryjnych zatozen umowy,
c) realizacja polecen zawartych w tresci zadania,

d) rozwazenie dopuszczalnosci wprowadzenia okreSlonych postanowien

umownych,
e) poprawne przyjecie brakujacych elementdéw stanu faktycznego,
f) postuzenie si¢ wlasciwa terminologia prawnicza,

g) sposob sformutowania tresci poszczegdlnych postanowien umownych i ich

usystematyzowanie pod katem ich spojnosci, czytelnosci 1 jednoznacznosci,

h) sposoéb 1 zakres zabezpieczenia interesu strony reprezentowanej przez

zdajacego.

2. Sprawdzeniem umiejetnosci zdajacego bedzie takze sposdéb wypetienia, wskazanych
w treSci zadania, obligatoryjnych zatozen umowy oraz sposoéb okreslenia

1 sformutowania brakujacych lub dodatkowych elementow stanu faktycznego.

W powyzszym zakresie nalezy zdaniem autora kazusu zwréci¢ uwage na ponizsze zagadnienia

szczegdlowe:
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I. Strony Umowy i reprezentacja stron Umowy:
1. Malzonkowie Anna i Piotr Dabrowscy:

Umowa moze zosta¢ zawarta przez kazdego z matzonkéw. W takim przypadku, z uwagi
na Strong, ktorej interes reprezentuje zdajacy, nie nalezy wymagac rozszerzenia zakresu
odpowiedzialno$ci matzonkow za zobowigzania wynikajagce z Umowy w stosunku
do regulacji kodeksowej, w tym przy zastosowaniu art. 41 §1 Kodeksu rodzinnego

1 opiekunczego.
2. ,,TECHBUD” spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Lublinie:

Zgodnie z aktualnym odpisem z KRS Spoéiki, do reprezentowania oraz skladania
oswiadczen w imieniu Spotki upowazniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie

lub dwoch Cztonkow Zarzadu dziatajacych tacznie.

Jak wynika z informacji przedstawionych w stanie faktycznym zadania Piotr Dagbrowski
posiada takze 15% wudziatow w kapitale zakladowym , TECHBUD” spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lublinie. W zadaniu nie zawarto
informacji, aby Piotr Dabrowski petnit funkcje w zarzadzie Spotki, radzie nadzorczej
lub tez, aby byt prokurentem Spoétki. Wobec czego zdajacy powinien przyjacé, iz nie
zachodzg przestanki uregulowane w art. 15 §1 k.s.h. oraz 210 §1 k.s.h.

Wilasciwe okreslenie zasad reprezentacji Spotki zgodnie z odpisem aktualnym z KRS
powinno wskazywa¢ na dziatanie Prezesa Zarzadu albo wspoldziatanie dwoch
Czlonkow Zarzadu 1lacznie. Wskazanie sposobu reprezentacji Spotki przy
uwzglednieniu postanowien art. 210 §1 k.s.h. nalezy uzna¢ za btad kardynalny, ktory

uniemozliwia pozytywna ocene pracy.
II. Zgoda organéw korporacyjnych:
,» TECHBUD” spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Lublinie:

a. Zgodnie z przepisem art. 229 k.s.h umowa o nabycie dla spotki nieruchomosci albo
udziatu w nieruchomosci lub §rodkéw trwatych za cene przewyzszajaca jedng czwartg
kapitatu zaktadowego, nie nizsza jednak od 50 000 PLN, zawarta przed uptywem dwoch
lat od dnia zarejestrowania spotki, wymaga uchwaly wspolnikow, chyba ze umowa
ta byta przewidziana w umowie spotki. Jako ze w opisanym stanie faktycznym Spotka

zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przed
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20 miesigcami, kapitat zaktadowy Spotki wynosi 100.000,00 PLN (zawarcie Umowy
nastapi przed uplywem dwoch lat od dnia zarejestrowania Spotki), a warto$¢ umowy
wynosi 378.000,00 PLN (wraz z podatkiem VAT), zdajacy powinien rozwazy¢ czy stan
faktyczny zadania wypetnia dyspozycje przepisu art. 229 k.s.h.

Podkresli¢ nalezy, iz zgoda wspdlnikow wymagana przez art. 229 k.s.h. dotyczy

wylacznie nabycia nieruchomosci, udziatu w nieruchomosci lub $§rodkéw trwatych.

Stan faktyczny zadania nie wypelnia zatem dyspozycji powyzszego przepisu, a zatem

nie jest wymagana uchwata wspolnikow na dokonanie tej czynnosci.

b. Zdajacy powinien rozwazy¢ konieczno$¢ podjecia przez wspolnikow ,,TECHBUD”
sp. z 0.0. uchwaly przewidzianej w art. 230 k.s.h., z uwagi na zaciagnigcie zobowigzania
do $wiadczenia o warto$ci dwukrotnie przewyzszajacej wysokos¢ kapitatu zaktadowego
Spoiki, ktory to obowiazek w warunkach zadania uzalezniony bedzie od przyjetego
przez zdajacego zatozenia odno$nie do brzmienia umowy Spotki w zakresie

ewentualnie wylaczajagcym stosowanie tego przepisu.

Z uwagi na skutki naruszenia omawianego obowigzku, jak rowniez podmiot, ktorego
interes zdajacy reprezentuje przy rozwigzaniu zadania, ewentualny blad w tym zakresie
nie powinien wptywac na oceng pracy, a poczynione przez zdajacego uwagi w tym

zakresie powinny stanowi¢ dodatkowy walor pracy.

III. Konstrukcja prawna Umowy:

1. Przedmiotem sporzadzanej przez zdajacego Umowy powinna by¢ umowa nazwana —
umowa o roboty budowlane, uregulowana w art. 647-658 k.c., ktorej przedmiotem
bedzie wykonanie zgodnie z projektem 1 zasadami wiedzy technicznej domu
jednorodzinnego do stanu surowego zamknigtego, a takze uregulowanie wzajemnych
zobowigzan Stron oraz ustalenie warunkéw 1 termindéw zaplaty wynagrodzenia

Wykonawcy oraz zabezpieczenie interesu prawnego Zamawiajacych.

Sporzadzenie innej umowy nalezy uzna¢ za btad kardynalny, ktory uniemozliwia

pozytywna oceng pracy.

2. Umowa o roboty budowlane powinna zawiera¢ wszelkie elementy i spelnia¢ wymogi

wynikajace z regulacji ustawowych, w szczegdlnosci winna zawiera¢ zobowigzanie
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Wykonawcy do wykonania obiektu budowlanego, zobowigzanie Zamawiajacych
do przekazania terenu budowy i wymaganej dokumentacji projektowej, zobowigzanie
Zamawiajacych do odebrania wykonanego obiektu budowlanego, zobowigzanie
Zamawiajacych do zaptaty okreslonego w Umowie wynagrodzenia na rzecz

Wykonawcy (essentialia negotii).

3. Zgodnie z przepisem art. 648 §1 k.c. umowa o roboty budowlane powinna by¢
stwierdzona pismem. W orzecznictwie i doktrynie panuje przekonanie, ze w art.
648 §1 k.c. zostala przewidziana pisemna forma umowy o roboty budowlane
zastrzezona dla celéw dowodowych (ad probationem), co oznacza, ze jej niezachowanie
nie skutkuje niewazno$cia umowy, a ograniczeniami dowodowymi, wynikajacymi

z art. 74 k.c.

4. Sporzadzona Umowa powinna wskazywaé na ryczattowy charakter wynagrodzenia,
ktére obejmuje rowniez zakup i1 dostarczenie wszystkich materialow niezbednych

do wykonania robot.

5. Tres¢ zadania przewiduje, 1z Wykonawca nie bedzie uprawniony do zlecania wykonania
okreslonych prac podwykonawcom, z wylaczeniem prac, o ktorych mowa w pkt V
Zalacznika Szczegolowy zakres robot (stan surowy zamkniety) — Stolarka okienna
1 drzwiowa, ktore wykonane zostang przez spotke pod firma: ,,Zaktad Remontowo-
Budowlany Tadeusz Pacz spotka jawna” z siedziba w Minsku Mazowieckim. Zdajacy
powinien zatem mieé¢ na uwadze brzmienie art. 647' k.c., w szczegdlnosci fakt,
iz inwestor odpowiada solidarnie z wykonawca (generalnym wykonawca) za zaptate
wynagrodzenia naleznego podwykonawcy z tytutu wykonanych przez niego robot

budowlanych.

Dazac zatem do pelnej realizacji polecenia zadania oraz zabezpieczenia interesu
prawnego Zamawiajacych, zdajacy winien uwzgledni¢ w Umowie postanowienia, ktore

dopuszczaja powierzenie tego etapu prac konkretnemu.

Dazac do zabezpieczenia intereséw Strony, ktorg reprezentuje zdajacy, rekomenduje si¢
wprowadzenie postanowienia, ktore przewiduje zaplate wynagrodzenia naleznego
podwykonawcy bezposrednio przez Zamawiajacych z jednoczesnym pomniejszeniem
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy o kwote wynagrodzenia naleznego

podwykonawcy albo zastosowanie innego mechanizmu, ktory bedzie ograniczat ryzyko
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Zamawiajagcych w tym zakresie (np.: obowigzek przedstawienia o$wiadczenia
podwykonawcy o braku zaleglosci Wykonawcy w zaplacie wynagrodzenia

za wykonane prace).

6. Dodatkowym atutem pracy bedzie uwzglednienie w Umowie postanowien

wprowadzajacych obowigzek Wykonawcy zawarcia w umowie z podwykonawca:

a) postanowien, ktére zastrzega warunki usuwania wad i usterek oraz okresy

ewentualnej gwarancji, analogiczne do Umowy z Zamawiajacym;

b) oswiadczenia o przelewie na Zamawiajacego uprawnien Wykonawcy
wynikajacych z umowy z podwykonawca, dotyczacych usuwania wad i usterek

w okresie budowy, jak réwniez w okresie rekojmi i gwarancji.

7. Wskazany w Umowie termin rozpocz¢cia oraz zakonczenia robdt powinien by¢ zgodny
z ustaleniami Stron, przy czym zdajacy powinien uwzgledni¢ realizacj¢ przedmiotu

Umowy zgodnie z harmonogramem, ktory be¢dzie zalacznikiem do Umowy.

8. Zdajacy winien uwzgledni¢ w Umowie postanowienia, ktore przewiduja dokonywanie
odbioréw cze¢sciowych wykonanych prac. Postanowienia te powinny przewidywac
zasady odbiorow czgsciowych 1 odbioru koncowego poprzez okreslenie sposobu ich
przeprowadzenia, podmioty uprawnione do ich dokonania, zgtaszanie i usuwanie wad
1 usterek oraz regulowac zasady zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy, ktorego wysokos¢
okreslona zostanie w tym zalgczniku, a ktora odpowiadac bedzie wartosci wykonanych

robot.

9. Zdajacy powinien rozwazy¢ dopuszczalno$¢ i prawnag skutecznos¢ wprowadzenia
postanowien umownych dotyczacych kar umownych, w szczegolnosci kar umownych
za odstgpienie od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajagcych. W tym
zakresie zdajacy winien pamigtaé, iz zgodnie z utrwalong linig orzeczniczg nie jest
dopuszczalne zastrzezenie kary umownej na wypadek odstgpienia od umowy z powodu
niewykonania zobowigzania o charakterze pienigznym (vide: uchwata sktadu 7 sedziow

Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna z dnia 20 listopada 2019 r., sygn. akt III CZP 3/19).

10. Sporzadzona przez zdajacego Umowa, zgodnie z ustaleniami Stron, powinna zawiera¢

postanowienia dotyczace kar umownych: za opdznienie w wykonaniu przedmiotu
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Umowy, za opdznienie w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze oraz

za odstgpienie od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

11. Zdajacy powinien zawrze¢ w Umowie postanowienia dotyczace zabezpieczenia
nalezytego wykonania Umowy w formie kaucji gwarancyjnej, ze wskazaniem terminu
1 sposobu wplacenia tego zabezpieczenia oraz termindw i wysoko$ci zwrotu

niewykorzystanej czesci zabezpieczenia, zgodnie z ustaleniami Stron.

12. W stanie faktycznym zadania zawarta jest informacja, iz Strony uzgodnity,
ze Wykonawca nie bedzie nigdy zadal od Zamawiajacych jakiejkolwiek formy

zabezpieczenia rozliczenia kaucji, czy tez zaplaty wynagrodzenia.

Zdajacy rozwigzujac zadanie powinien uwzglednié, iz zgodnie z art. 6497 §1 k.c.
nie mozna przez czynno$¢ prawng wylaczy¢ ani ograniczy¢é prawa wykonawcy
(generalnego wykonawcy) do zadania od inwestora gwarancji zaptaty wynagrodzenia.
Takie postanowienia umowne sg niewazne na podstawie art. 58 § 1 k.c. Wprowadzenie
postanowien umownych sprzecznych z art. 649% §1 k.c. winno by¢ traktowane jako

istotny blad w rozwigzaniu zadania.

Szczegdlna zaleta sporzadzonej Umowy bedzie natomiast uwzglednienie, Ze powotany
powyzej przepis nie wprowadza ograniczeh w zakresie umownej regulacji zasad
zabezpieczenia rozliczenia kaucji, co powoduje, ze w odniesieniu do zabezpieczenia

zwrotu kaucji zastosowanie znajdzie art. 353! k.c.

13. Umowa powinna przewidywa¢ mozliwo§¢ wykonania prac dodatkowych nieobjetych
Projektem Budowlanym, ktorych konieczno$¢ wykonania ujawni si¢ w trakcie realizacji
robot, za dodatkowym wynagrodzeniem ustalonym na podstawie kosztorysu

zatwierdzonego uprzednio przez Zamawiajgcych.

IV.  Zdajacy moze — nie naruszajac wskazanych w tre$ci zadania obligatoryjnych zatozen
Umowy — wzbogaci¢ jej tres¢ o dodatkowe postanowienia, ktére wedlug uznania

zdajacego beda stuzy¢ nalezytej ochronie interesu reprezentowanej Strony.
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